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A,

1.

REDEGORELSE

Begrundelse for lokalplanens tilvejebringelse.

Ejeren af ejendommen matr.nr. 6 mm Kajergd har anmodet byriddet om tilla-
delse til at udstykke ejendommen til &ben, lav boligbebyggelse.

Naevnte @ndring kan ikke ske ved dispensation fra byplanvedtzgtens bestem—
melser, idet #ndringen medfgrer en vesentlig anden udnyttelse af et stgrre
areal, nemlig 16 rakke-kadehuse til 12 enfamilieshuse. Det er derfor i
henhold til lov om kommuneplanlagning ngdvendigt at udarbejde en lokal-
plan.

Matr.nr. 6 mn Kajer¢d udger 11.134 m2 og er beliggende med facade til ny-
anlagt kommunevej, Stenl¢kken, og grznsende mod det Birkerpd kommune til-
h¢rende "gr¢nne areal" matr.nr. 6 mn Kajergd.

Ejendommens beliggenhed mi betragtes som meget attraktiv med et skrdnende
areal mod friarealer og med vid udsigt over militart ¢velsesomradde ved

Sjels¢ i Allergd kommune.

Lokalplanens indhold.

Lokalplanens hensigt er at sikre, at der pad ejendommen kan opferes 12 frit-
liggende parcelhuse pd parceller med en grundst¢rrelse pd minimum 8oco m2

og sikre denne bebyggelse med servitutmezssige bestemmelser af samme karak-
ter, som er palagt den omkringliggende bebyggelse.

Lokalplanens forhold til ¢vrig planlagning i omradet.

a, Byplanvedtagt,

Lokalplanens omrdde er omfattet af partiel byplanvedtagt nr. 17 og i
‘byplanen benzvnt som omrdde B2, Byplanen indeholder bestemmelser om
lav, aben bolighbebyggelse for de tilgrensende arealer (omride A2) og
falles friarealer (omrdde E). Byplanvedtzgten kan rekvireres ved tele-
fonisk henvendelse til teknisk forvaltning.

b. Servitutter.

P34 omrade A2 er endvidere tinglyst servitut den 25. september 1968
med pitegning den 2o0. september 1969 angdende bebyggelse og benyttel-
se.

Lokalplanens servitutmessige bestemmelser bliver i overensstemmelse
med nzvnte servitutters bestemmelser for tilgrensende parceller, der
grenser mod friarealer eller fredede arealer, idet se®rligt fremhzves
f¢lgende bestemmelser: "Bygninger pa parceller, der grenser mod gr¢nt
eller fredet omridde, mi kun opfg¢res med &n etage og med en taghzld-
ning pd hejst 30°. Kelder er tilladt." Videre er lokalplanomradet i
samme servitut pdlagt medlemspligt af grundejerforening, nu Stenhg¢j-—
gdrd grurdejerforening.



c. §-15 rammerne.

Omréddet er optaget i §-15 rammerne med f¢lgende indhold:

For omri3det 3.2 (areal nord for Byagervej) galder fgplgende rammer for
indholdet af lokalplaner:

En lokalplan, der trazffer bestemmelser for omriddet, skal sikre:

a) at omradets anvendelse fastlagges til boligformdl, Aben-lav/
tet-lav, og bebyggelse til offentligt formdl samt mindre butikker
til den daglige forsyning eller andre nermere angivne erhvervsty-
per, der kan indpasses uden genevirkninger i forhold til omgivel-
serne,

b) at der ikke &bnes mulighed for udstykning af selvstzndige villa-
parceller mindre end 8co m2 netto, og at anvendelse og opdeling
af omride i ¢vrigt fastsazttes 1 overensstemmelse med bestemmel-
serne 1 byplanvedtegt nr. 17,

c) at der ikke ved bebyggelse af et ubebygget areal &bnes mulighed
for, at bebyggelsesprocenten for det pigzldende areal under &t
overstiger 25 for 3ben—lav og 3o for tat-lav, samt at der
ipvrigt ikke 3abnes mulighed for, at bebyggelsesprocenten for
hver enkelt ejendom overstiger 25, og

d) at bebyggelse ikke opf¢rec med mere end én etage og udnyttet tag-
etage.

d. Fredningsbestemmelser,

Omriadet er ikke pédlagt fredning i henhold til naturfredningslovens
bestemmelser. '

Lokalplanens retsvirkninger.

Efter byridets endelige vedtagelse og offentligge¢relse af lokalplanen m2
ejendomme, der er omfattet af planen, ifg¢lge kommuneplanlovens § 31 kun
udstykkes, bebygges eller igvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som
hidtil. Lokalplanen medf¢rer heller ikke i sig selv krav om etablering
af de anlag m.v., der er indeholdt i planen.

Byriddet kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser i lokal-
planens bestemmelser under forudsatning af, at det ikke zndrer den sarli-
ge karakter af det omride, der s¢ges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Lokalplanen medfg¢rer ingen andringer i omriddets zonestatus, idet det sam-
lede omride forbliver byzone.



B

LOKALPLANEN



B. LOKALPLAN NR. 5
for ejendommen matr.nr. 6 mm Kajergd by, Birkerg¢d sogn,
til boligformidl med &ben, lav boligbebyggelse .

I henhold til lov om kommuneplanlagning (lov nr. 287 af 26, juni 1975) fast-
settes herved fglgende bestemmelser for det i § 2 nzvnte omride:

§ 1. Lokalplanens formal,

Lokalplanen har til formil:

at sikre matr.nr. 6 mn Kajergd by, Birkers¢d sogn, til boligformil med
dben, lav boligbebyggelse,

at sikre, at bebyggelse og benyttelse samt friarealers anvendelse og
benyttelse kun kan ske i overensstemmelse med de bestemmelser, der
er fastlagt i partiel byplanvedtazgt nr. 17 for dennes omrade A2,
bortset fra de #ndringer, som nervarende lokalplan fastlagger.

§ 2. Lokalplanens omrdde og zonestatus. %)

2.1 Lokalplanen omfatter matr.nr. 6 mm Kajerg¢d by, Birkergd sogn, i sin hel-
hed,.

§ 3. Omrddets anvendelse, *%=%x)

3.1 Omrddet mid kun anvendes til boligformil.

3.2 Hvad angdr ¢vrige anvendelsesmuligheder henvises til bestemmelserne i
partiel byplanvedtagt nr. 17, § 2, stk. 1, 6, 7 og 8.

§ 4, Udstykninger.

4.1 Udstykning md3 kun foretages i overensstemmelse med den pd vedhaftede
kort viste retningsgivende udstykningsplan.

4.2 Ingen parcel md udstykkes med mindre areal en¢ 8oc m2 netto.

§ 5. Veje og stier. =x=x)

5.1 Der udlmgges 2 nye 5 m brede stier som vist pd vedhzftede plan.

§ 6. Ledningsanlag. 2xx%%)

%) Arealet henh¢rer under byzone.
%%) Der henvises endvidere til deklaration, lyst 25. september 1968,

#«%x%) Der henvises til partiel byplanvedtzgt nr. 17, § 3 og 4, angdende
ve]jforhold og byggelinier.

x%xx%) Arealet er palagt servitut, lyst 2, juni 1977, om sikring af off.
kloakanlag. Servitutarealet er vist pid vedhzftede plan.



§ 7.
7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

-

Bebyggelsens 6mfang og placering.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte parcel mad ikke overstige 25.

Bebyggelsen skal placeres inden for de pa kortbilag viste byggefelter,
bortset fra garager, carporte og lignende mindre bygninger.

Der fastsattes de pd udstykningsplanen viste niveauplaner for de enkelte
parceller, hvorfra de i byggeloven fastsatte bygningsh¢jder regnes.

Stuegulv md h¢jst ligge 0,75 m over niveauplan.

Ingen del af boligbebyggelsens ydervagge eller tag md vare hzvet mere
end 5,75 m over det angivne niveauplan. Skaringspunktet mellem tag og
yderveg mi ikke overskride 3,5 m.

Bygninger ma ikke opferes med mere end &n etage med kzlder.

Hvor terraznforholdene tillader det, mi underetagen-indrettes til delvis
beboelse,

Tagets vinkel med det vandrette plan md ikke overstige 30°.

Bebyggelsens ydre fremtraden. =*x)

Der henvises til bestemmelserne i partiel byplanvedtagt nr. 17, § 9.

Ubebyggede arealer.

Terrznregulering mi kun foretages efter byrddets serlige tilladelse,
bortset fra parcellerne 9-12, hvor regulering skal foretages 1 over-
ensstemmelse med vedhzftede retningsgivende udstykningsplan.

Vedtagelsespategning:

Sdledes vedtaget af Birkergd byridd den 6. september 1978 i henhold til § 27
i lov om kommuneplanlegning.

*)

Peter Kalko

Bernt Jensen

Der henvises til deklaration, lyst 25. september 1968.
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